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Stadt Kiilsheim
-Stadtbauamt-

Bebauungsplan fiir das eingeschrinkte Gewerbegebiet
"Hundsicker III" in Kiilsheim-Stadt

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986, BGBI. I S. 2253,
Baunutzungsverordnung -BauNVO- 1.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
BGBI. I S. 132)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet eingeschrankt (GEe) gemél § 8 BauNVO
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke) und Ziffer 3 (Vergniigungsstatten) sind nicht zulassig.
Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind nicht erheblich beldstigende Gewerbebe-
triebe in Gebauden und ohne genehmigungsbediirftige Anlagen nach Bundesimmissions-
schutzgesetz zuléssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB und §§ 16-21 BauNVO)
Die Planeintragungen stellen Hochstwerte dar.

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
Es sind maximal 2 Vollgeschosse moglich. Ausgenommen von der Hohenfest-
setzung sind Gebiudeteile (z.B. Schornsteine, Silos etc), die in ihrer Art und im
Volumen erforderlich sind und das Gesamtbild nicht beeintrachtigen.

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Abweichende Bauweise gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO:
Die Gebiude sind sinngemal in offener Bauweise zu errichten. Die maximale
Gebiudeldnge ist nicht beschrankt und ergibt sich anhand der im Plan festge-

setzten iiberbaubaren Grundstiicksflache. ”:Sm"\r\y N
‘//,‘;‘ -“-( v ;_‘,, - A ‘? .,\
1.4  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB) [e ;,‘_ff e _}
siehe Planeintragungen ( ” 3 s ]
\ & 2‘ x
1.5 Hohenlage der Gebiude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB) \4, Y
Die genauen Erdgeschof3-Ful3bodenhéhen werden im Baugenehnugungsverfa&en }
festgelegt. s

Hinweis: Den Bauvorlagen sind Hohenpline beizufiigen. Darin mussen auch die
baulichen Anlagen, die StraBenoberkante, die Gelindehohe auf den Nachbargrund-
stiicken sowie die ErschlieBungsanlagen eingetragen sein (auf NN bezogen).
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1.6 Pflanz- und Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Der im Lageplan festgelegte Sichtschutzstreifen ist mit einheimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Im Bereich der Gebaude ist je 20,00 m Baukérperlinge ein

grof3kroniger Baum zu pflanzen.
Nicht gegliederte Fassaden mit mehr als 100 qm Flache sind mit Rankgeriisten zu

versehen.

1.6.1 Fiir die Bepflanzung sind folgende Biume und Strducher vorzusehen:
Bergahorn, Eberesche, NuBBbaum, Wildkirsche, Winterlinde, Spitzahorn, Feld-

ahorn, Birne, Apfel, WalnuB3.
Schlehe, HaselnuB3, Wolliger Schneeball, Gemeiner Schneeball, Liguster, Weif3-
dorn, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Kreuzdorn und Heckenrose.

1.6.2 Samtliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehenden Baume sind,
soweit sie die kiinftigen Verkehrsanlagen, neuen Baukorper und Zufahrten nicht
tangieren, zu erhalten und vor Beschadigung zu schiitzen.

1.7 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG)
Von der im Plan dargestellten Gliederung bzw. von den angegebenen Stra3enbreiten

kann bei der Ausfiihrung abgewichen werden.

1.8 Technische Vorkehrungen zum Schutz von schidlichen Umweltemwnrkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Plangebiet sind zur AuBBenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen mit einem
UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum zuléssig (Natrium-

dampflampen).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)
(Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg -LBO- i.d.F. vom 28.11.1983, GBI. S. 770,

ber. GBL. 1984 S. 519).

2.1 AubBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 LBO)
Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben ist nicht

zuléssig.

2.1.1 Dachform und -neigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1| LBO)
siehe Planeintragungen

2.1.2 Dachgestaltung (§ 73 Abs. | Nr. 1 LBO)
Es darf nur blendfreies Material verwendet werden.

2.2 Werbeanlagen (§ 73 Abs. | Nr. 1 und 2 BLO) \7-
Werbeanlagen sind nur direkt an den baulichen Anlagen zuldssig. Unzulédssig smd\ T A
Werbeanlagen auf Dachflichen, Werbeanlagen mit wechselndem bewegten Licht .
sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Werbeanlagen sind so zu errichten und zu
betreiben, dal eine Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen werden kann.
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2.3 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Die nicht tiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der zuldssigen
Arbeits- oder Lagerflichen, Nebenanlagen und Stellplitze, sind als Griinfliche anzu-

legen und zu unterhalten.

2.4 Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Die Hohe der Einfriedigungen im Plangebiet darf 2,0 m nicht iiberschreiten.
Die Einfriedigung der Grundstiicke entlang der 6stlichen und nordlichen Bebauungs-
plangrenze muB3 einen Grenzabstand von 0,50 m einhalten. Die Bepflanzung hat so
zu erfolgen, daB3 die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grund-
stiicke ohne Behinderung moglich ist.

Kiilsheim, den 05. Mai 1994/27. Mirz 1995 /28. September 1995

Bischof Kuhn
Biirgermeister



Genehmigt nach § 11 des Baugesetzbuches i. d. Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253).

Tauberbischofsheim, den [}7_ Feh. 1996

Landratsamt Main-Tauber-Kreis
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